Utmutat6
az egyes lizemeltetési szolgaltatasok koltségellenorzésének rendjérol

Mely jogszabalyok rendelkeznek az egyes iizemeltetési szolgaltatasok koltségellendrzésérol?

*» A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésének megalapozasardl szolo 2024. évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: Torvény) 68/4. Az egyes szolgaltatdasokkal kapcsolatos kézbeszerzések
koltségellendrzése és szerzédéskotési rendjének eltérd szabdlyairdl sz6lo alcime (257/A. § - 257/D.
§);

s Az egyes gazdalkodasi szabalyokrol szol6 441/2025. (XI11. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Vhr.) 3. Egyes iizemeltetési szolgaltatasok koltségellendrzésének részletes szabalyairol szolo
alcime (10. § - 16. §; 17. § (2) bekezdés; 18. § (2) bekezdés).

Mit jelent a koltségellenorzés kezdeményezési kotelezettség?

A Torvény 257/A. § (1) bekezdése alapjan a Torvényben meghatarozott kdzbeszerzések estében
kizarolag az allamhaztartasért felelds miniszternek (a tovabbiakban: miniszter) a nyertes ajanlatra,
valamint —a Kbt. 131. § (4) bekezdésében foglaltak bekovetkezése esetén — a kovetkez6 legkedvezobb
ajanlati arra, illetve a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) és 1) pontjaban meghatarozott esetekben eldkészitett
szerzédésben rogzitett arra vonatkozo koltségellenérzést (a tovabbiakban: koltségellenorzés) tartalmazo
egyetértd véleménye beszerzését kdvetden keriilhet sor az eljaras eredményének kozlésére, illetve a
szerz6dés megkotésére.

A Torvény 257/B. § (1) bekezdése alapjan a miniszter a véleményének kialakitasahoz bevonja az e
torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendeletben a koltségellendrzéssel kapcsolatos
feladatok ellatasara kijelolt szervet. A kijel6lt szerv altal lefolytatott 257/A. § (1) bekezdése szerinti
beszerzések, illetve elokészitett szerzodések tekintetében a miniszter végzi el a kdltségellendrzést.

A Vhr. 10. §-aban foglaltak szerint a koltségellenorzéssel kapcsolatos feladatok ellatasara a Kormany a
Kozbeszerzési és Ellatasi Foigazgatosagot (a tovabbiakban: KEF) jelolte Ki.

Foszabaly szerint mely ajanlatkérdi szervezetek kotelesek a koltségellenorzést kezdeményezni?
(alanyi hataly)

A Torvény 257/A. § (1) bekezdésében eldirtak alapjan a Kormany vagy miniszter iranyitasa, feliigyelete
vagy tulajdonosi joggyakorlasa alatt allo, a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL torvény (a
tovabbiakban: Kbt.) 5. § (1) bekezdése szerinti Szervezetek (a tovabbiakban: Ajanlatkérd) tartoznak a
vonatkozd jogszabalyi eldirasok hatalya ala.

Fészabaly szerint mely beszerzések esetén kotelezé a koltségellenérzést kezdeményezni? (targyi
hataly)

% Az Ajanlatkéré altal, magyarorszagi ingatlanra vonatkozo, a Torvény 26. szamu mellékletében
meghatarozott lizemeltetési szolgaltatasok beszerzésére iranyulo kdzbeszerzési eljaras eredményes
befejezése érdekében (257/A. § (1) bekezdés);

% a Torvény 257/A. § (1) bekezdése szerinti, a mar megkotott kdzbeszerzési szerzodés olyan

modositasa esetén, amely a szerz6dés ellenértékének ndovekedésével jar (257/A. § (4) bekezdés);

valamint
«» az Ajanlatkéré altal a Kbt. 15. § (1) bekezdés b) pontja szerinti nemzeti értékhatart meghalado

Osszegli, a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) és 1) pontjaban meghatarozottak szerint elokészitett szerzodés
(in-house) megkotése érdekében (257/A. § (1) bekezdés);




+» anemzeti értékhatart meghalado 6sszegii, a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) és i) pontjaban meghatarozott
szerz6dés olyan modositasa esetén, amely a szerz6dés ellenértékének ndvekedésével jar (257/A. §
(4) bekezdés).

A Torvény 26. szamu melléklete az alabbi tizemeltetési szolgaltatasokat emelte be a Torvény hatalya
ala:

1. Miiszaki {izemeltetés, karbantartas

1.1. Gondnoki feladatok ellatasa

1.2. Epiiletgépészeti iizemeltetés, karbantartas, hibaelharitas
1.3. Epﬁletvillamosségi uzemeltetés, karbantartas, hibaelharitas
1.4. Epitészeti karbantartas, hibaelharitas

2. Higiénés szolgaltatasok

2.1. Takaritas (épiileten beliili napi és id6szakos takaritas, épiileten kiviili takaritas, hoeltakaritas,
csuszasmentesités)

2.2. Vizesblokkok higiénés termékeinek biztositasa

2.3. Epiileten beliili szelektivhulladék-gyijtés

2.4. Epiileten beliili kommunalishulladék-gytijtés

2.5. Rovarirtas

3. Biztonsagi szolgaltatdsok
3.1. Epiilet él6er6s Orzés-védelem
3.2. Recepciods és egyéb €éloerds szolgaltatasok

4. Biztonsagtechnikai berendezések lizemeltetése

4.1. Beépitett tlizjelz6 és oltorendszerek iizemeltetése, karbantartasa, javitasa

4.2. Beépitett ho- és fiistelvezeto rendszerek lizemeltetése, karbantartasa, javitasa

4.3. Beléptet6-, behatolasjelzo és videomegfigyeld rendszerek lizemeltetése, karbantartasa, javitasa
4.4. Beléptetérendszerrel kapcsolatos egyéb szolgaltatasok (belépdkartya biztositasa,
adatszolgaltatas mozgasi idéadatokrol)

5. Epiiletekkel kapcsolatos, iizemeltetdt terhelé tiz- és munkavédelmi, valamint egyéb
veszélyelharitasi feladatok ellatasa

5.1. Thzolto késziilékek karbantartasa, lizembentartoi ellenérzése

5.2. Thzcsapok karbantartdsa, izembentartoi ellenérzése

5.3. Tlz- és munkavédelmi szemle végzése

5.4. Uzemeltetdi tiizvédelmi szabdlyzat készitése, feliilvizsgalata

5.5. Uzemeltet6t terheld katasztrofavédelmi és veszélyelharitasi tervek készitése

Mely idéponttol alkalmazandoak a vonatkozé jogszabalyi eldirasok?

A Torvény 68/A. alcime 2025. junius 1-jét6l hatalyos. A 257/D. §-a alapjan ezen alcim szabalyait a
hatalybalépést kovetden indult kdzbeszerzési eljardsokra, valamint az ezen alcim hatalybalépését
kovetden megkotendd szerzodésekre kell alkalmazni.

A Vhr. 3. alcime 2025. december 31. napjan 1épett hatalyba. A Vhr. 18. § (2) bekezdése alapjan a
3. alcim rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben kezdeményezett koltségellenérzési eljarasokra kell
alkalmazni.

Mely beszerzések esetén nem sziikséges a koltségellenérzés kezdeményezése?




A Torvény 257/A. § (2) bekezdése hatarozza meg a kivételi kort. Eszerint a Torvény 68/A. alcimét nem
kell alkalmazni az alabbi esetekben:

a) a Kbt. 9. § (1) bekezdés a)—f) pontjaban meghatarozott beszerzések soran,

b) a nemzetbiztonsagi szolgalatokrdl sz616 torvényben meghatarozott nemzetbiztonsagi szolgalatok (1)
bekezdés szerinti beszerzéseire, szerzodéseire,

c) a kiilképviseleteken, a kiilfoldi diplomaciai célu, illetve a kiilképviseletek kozremiikodésével
kiilf61don megvalosuld nemzeti érdeki vagy humanitarius célokat szolgald ingatlanokkal kapcsolatos
beszerzésekre,

d) a Kkiilpolitikaért felelds miniszter altal iranyitott minisztérium vagyonkezelésében allé olyan
ingatlannal kapcsolatos tizemeltetési célu beszerzésre, amely iizemeltetési szolgaltatds nemzetkozi
szerz6dés, viszonossag, tovabba multilaterialis, vagy bilaterialis diplomdciai célu elhelyezést szolgalo
ingatlannal kapcsolatos,

e) a kormanyzati utazdsok lebonyolitasaban érintett ingatlannal kapcsolatos tizemeltetési célu
beszerzésekre,

f) a honvédelmi és katonai célti ingatlanokat érint6 beszerzésekre,

g) a nem kormanyzati szektorba sorolt egyéb szervezetek korébe tartozo szervezetek beszerzéseire,

h) a Kbt.

ha) 6. §-a szerinti kdzszolgaltato tevékenység biztositasa céljabol,
hb) 10-13. §-aban meghatarozott kdzszolgaltato ajanlatkéré altal, valamint
hc) 6. §-a szerinti kozszolgaltatast ny(jto ajanlatkérok részvételével 1étrehozott k6zos vagy kapcsolt
vallalkozas altal
lefolytatott beszerzésekre,

1) az atomenergiarol szo616 torvény szerinti atomenergia alkalmazasara szolgalo épitménnyel kapcsolatos
beszerzésekre,

j) aKormany altal hatarozatban egyedileg meghatarozott beszerzések, szerzddések esetén, ha azt kiemelt
nemzeti érdek, vagy az adott szolgaltatas biztonsagos ellatasanak kiemelt fontossaga indokolja.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a h) pont ha) — hc) alpontjaiban el6irt feltételek konjunktivak.

A g) pont kapcsan utalunk az allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény a 3. §-aban eldirtakra,
amelyek az allamhaztartas alrendszereibe tartozo szervezeteket hatarozzak meg (a kormdnyzati szektor
szervezetei).

Emellett az Ahr. 1. § 12. pontja tartalmazza a kormdnyzati szektorba sorolt egyéb szervezetek fogalmi
meghatarozasat. Ebbe a korbe tartoznak azok a szervezetek, amelyek az Aht. alapjan nem részei az
allamhaztartasnak, azonban az Eurdpai K6zosséget 1étrehozo szerzdédéshez csatolt, a tulzott hiany esetén
kdovetendd eljarasrol szolo jegyzokonyv alkalmazasardl szold, 2009. majus 25-i 479/2009/EK tanacsi
rendelet (a tovabbiakban: 479/2009/EK tanacsi rendelet) szerint a kormanyzati szektorba tartoznak.

Az Ahr. 109. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a nemzetgazdasagi miniszter a Hivatalos
Ertesit6 2025. évi 36. szamaban tette k6zz¢é a kormdnyzati szektorba sorolt egyéb szervezetek névsorat.

Milyen specialis szabalyok vonatkoznak a Torvény hatalya ala esé kozbeszerzésekre?

s A Torvény 257/A. § (1) bekezdésének hatalya ala esé kzbeszerzési eljarasok — a (2) bekezdésben
foglalt kivétellel — kizardlag feltételes kozbeszerzési eljaras keretében folytathatoak le azzal, hogy
amennyiben a miniszter egyet nem értd véleményt ad, ugy a kozbeszerzési eljarast
eredménytelenné kell nyilvanitani. Ha a miniszter a nyertest kovetd legkedvezébb ajanlat
tekintetében egyet nem érté véleményt ad, a Kbt. 131. § (4) bekezdése szerinti kdvetkezd
legkedvezobb ajanlatot tevonek mindsitett ajanlattevd az ajanlatok elbiraldsarol szolo irasbeli
Osszegezésben nem jeldlhetd meg.

% A Torvény 257/B. § (5) bekezdése alapjan a Kbt. 131. § (4) bekezdésében meghatarozott esetben a
koltségellenorzést a kovetkezo legkedvezdbb ajanlatot tevonek mindsitett ajanlat tekintetében kell
lefolytatni.



s A Torvény 257/B. § (7) bekezdése alapjan a miniszter koltségellenérzésre vonatkozo
véleményének beszerzését az Osszegezés modositdsa vagy jogorvoslati eljaras eredményeként
bekovetkezo 0j biralat soran is alkalmazni kell.

A Torvény 257/B. § (9) bekezdése alapjan a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) és 1) pontjaban meghatarozott
esetekben a koltségellenorzést a szerz6dés megkdtését megeldzden kell kezdeményezni, azzal,
hogy a szerzddés megkdtésére csak a miniszter egyetért véleménye beszerzését kovetden keriilhet
SOr.

Milyen eljarasi hataridok vonatkoznak a koltségellendrzésre?

A Torvény 257/B. § (4) bekezdése alapjan a miniszter a kdltségellendrzésre vonatkozo véleményét az
ajanlatkéro altal a legkedvezobb érvényes ajanlatra vonatkozé dokumentacid, vagy a 257/A. § (4)
bekezdése szerinti modositas alapjaul szolgaldo dokumentacio benyujtasatdl szamitott 20 napon beliil
adja meg az ajanlatkéré szamara. Ha a miniszter ¢ hataridén beliil a koltségellenérzéssel Osszefiiggd
véleményét nem adja meg, a kozbeszerzési eljaras eredményessé nyilvanithato, illetve a beszerzésre
vonatkozo6 szerzddés megkdothetd.

A Vhr. 15. §-ban el6irtak szerint a miniszter egyetértd véleménye alapjan a feltételes kozbeszerzési
eljaras eredményesen lezarhato, illetve a kérelemmel érintett szerzddés, szerzdédésmodositas
megkotheto.

A Torvény 257/B. § (5) bekezdése alapjan a Kbt. 131. § (4) bekezdésében meghatarozott esetben a
miniszter az 0 legkedvez6ébb érvényes ajanlatra vonatkoz6 dokumentacid benytjtasatol szamitott 20
napon beliil adja meg az ajanlatkér6 szamara a véleményét.

A Torvény 257/B. § (7) bekezdése alapjan Osszegezés moddositasa vagy jogorvoslati eljaras
eredményeként bekovetkezO 0 biralat esetén kezdeményezett koltségellenorzések hataridejére és
elmaradasara a (4) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni.

A Torvény 257/B. § (9) bekezdése alapjan az e bekezdés szerint kezdeményezett koltségellendrzések
hataridejére és elmaradésara a (4) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni.

A Torvény 257/B. § (6) bekezdése szerint a (4) és (5) bekezdésben meghatarozott hataridébe nem szamit
bele a hianypotlasra felhivastol annak teljesitéséig terjedd idotartam.

A Vhr. 13. § (4) bekezdése alapjan a hataridok tekintetében a napokban, hénapokban vagy években
megallapitott hataridébe vagy idotartamba (a tovabbiakban egyiitt: hataridd) a kezdénap nem szamit
bele. Kezddnap az a nap, amelyre a hataridé megkezdésére, valamint folytatélagos szamitasara okot adod
cselekmény vagy egyéb koriilmeény esik. Ha a hatarid6 utolsé napja nem munkanapra esik, a hataridé
csak az ezt kdvetd legkdzelebbi munkanapon jar le.

A koltségellendrzés soran alkalmazott egyes eljarasi cselekményekre vonatkozé hataridéket a Vhr. 12.
§ (1) bekezdése, a 13. § (1)-(3) bekezdései és a 14. § (1) bekezdése targyalja részletesen.

Hogyan kell kezdeményezni a koltségellenérzést?

A Torvény 257/B. § (2) bekezdése alapjan a koltségellenorzés lefolytatasahoz sziikséges
dokumentumok benyujtasa elektronikusan torténik.

A Vhr. 11. § (1) bekezdésében eldirtak szerint a Torvény 257/A. § (1) bekezdése szerinti miniszteri
vélemény kiadasara iranyuld kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) kell benyUjtani. A kérelmet az



ajanlatkérd — kozpontositott kdzbeszerzési eljaras esetén az ajanlatkérd kdzponti beszerzé szerv —
kdoteles benyujtani.

A Vhr. 11. § (3) bekezdése alapjan a kérelmet a KEF altal iizemeltetett informatikai feliileten kell
legalabb a (3)-(5) bekezdésben el6irt dokumentumok egyidejii csatolasaval benyujtani.

A KEF a fenti eldiras teljesitése érdekében 11j funkciot hozott 1étre a Kozpontositott Kézbeszerzési
Portalon. A Koltségellendrzési kérelmek meniipont elérhetévé valt az intézményi adminisztrator
valamint az intézményi kérelemkezel$ (0 lehetdség) jogosultsaggal rendelkez6 kollégak szamara. A
koltségellendrzés ala vont beszerzések vizsgalatat - az igényekhez / sajat hataskorli beszerzésekhez
hasonldan - ezen a feliileten sziikséges kezdeményezni.

A Koltségellendrzési kérelmek meniipont bejelentkezés utan az alabbi oldalon érhet6 el. A KEF Portalon
elérhetd tovabba a koltségellendrzésekkel kapcsolatos tajékoztato.

A Vhr. 12. § (1) bekezdése lehetdvé teszi, hogy kozbeszerzési eljaras esetén a 11. § (3) bekezdésében
meghatarozott dokumentumokra vonatkozé adatszolgaltatast — a kérelem kivételével — az ajanlatkérd a
KEF altal iizemeltetett informatikai feliileten keresztiil torténd benyujtas helyett a Kbt. szerinti
elektronikus kozbeszerzési rendszerhez (a tovabbiakban: EKR) torténé hozzaféréssel is teljesitse.

A koltségellen6rzés soran alkalmazandé 6sszeférhetetlenségi szabalyok

A Vhr. 16. §-aban eldirtak szerint a koltségellendrzési eljaras soran a kérelem elbiralasaban nem vehet
részt a kérelmezo, a Kbt. 25. § (4) bekezdésében meghatarozott személy, valamint az a személy, aki a
kérelemmel érintett beszerzési eljarasban benyujtott ajanlatok elbiralasaban, illetve a Kbt. 9. § (1)
bekezdés h) és i) pontja szerinti szerzédések elokészitésében kdzremiikodott, tovabba az, akitdl az iigy
targyilagos megitélése egyéb okbol nem varhato el.


https://www.kozbeszerzes.gov.hu/kef-registry/ui/facility-management/list
https://www.kozbeszerzes.gov.hu/web/guest/nyitolap/-/asset_publisher/lgjv/content/t%C3%A1j%C3%A9koztat%C3%A1s-k%C3%B6lts%C3%A9gellen%C5%91rz%C3%A9sekkel-kapcsolatosan-2?p_r_p_assetEntryId=84520&_com_liferay_asset_publisher_web_portlet_AssetPublisherPortlet_INSTANCE_lgjv_type=content&_com_liferay_asset_publisher_web_portlet_AssetPublisherPortlet_INSTANCE_lgjv_urlTitle=t%25C3%25A1j%25C3%25A9koztat%25C3%25A1s-k%25C3%25B6lts%25C3%25A9gellen%25C5%2591rz%25C3%25A9sekkel-kapcsolatosan-2&_com_liferay_asset_publisher_web_portlet_AssetPublisherPortlet_INSTANCE_lgjv_redirect=https%3A%2F%2Fwww.kozbeszerzes.gov.hu%2Fweb%2Fguest%2Fnyitolap%3Fp_p_id%3Dcom_liferay_asset_publisher_web_portlet_AssetPublisherPortlet_INSTANCE_lgjv%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_r_p_assetEntryId%3D84520%26_com_liferay_asset_publisher_web_portlet_AssetPublisherPortlet_INSTANCE_lgjv_cur%3D0%26p_r_p_resetCur%3Dfalse#84520

